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Privatbostidder 4ger, forvaltar
och utvecklar fastigheter
och markomraden

Vi vet hur man skapar trivsamma fastigheter och omréden. | vér vardag arbetar
vi kontinuerligt med aftt utveckla véra produkter, sévdal inom planering som pro-
jektering, inredning och design, fér att kunna svara mot hégt stéllda héllbarhets-
krav. Sedan 1993 har vi byggt hem, kontor och affarsfastigheter med kvalitet
och kdnsla. Vart huvudkontor ligger i Stenungsund och vi arbetar framst i Vast-

sverige med omnejd.

Genom éaren har vi utvecklat framgangsrika koncept
som gor oss till ett erfaret och innovativt fastighets-
bolag. Tack vare véir smidiga organisation och langsik-
tighet har vi ett flexibelt arbetssitt samtidigt som vi
vagar tinka nytt. Vi bide idger, forvaltar och utvecklar
fastigheter och markomraden samt bygger nya fastig-
heter som ir héllbara ur savil miljomissig och ekono-
misk som social synvinkel. Vart Bolyckehuskoncept,
som du kan ldsa mer om pa nista uppslag, gor att vi
effektivt kan bygga hillbara bostider som inte tummar
pa vare sig kvalitet eller detaljrikedom.

En fordel med Privatbostider, ir att vi har kunskap
om hela fastighetens livscykel; frain markanvisning och
byggnation till dgande och foérvaltning av den firdiga
byggnaden.

Vira projekt omfattar allt fran hyres- och bostadsritter,
kontors- och industrifastigheter till olika offentliga
byggnader sisom vérdinrittningar, skolor och aldre-

boenden.

VARA VARDERINGAR

Personliga, trygea,
engagerade och
professionella

Fran byggnad till ett hem

Nir vi skapar omraden, hem och lokaler stricker sig
vart atagande lingre dn sjilva bygget. Vi 4r midna om
att ta ansvar for sivil utforande som for att byggna-
den fungerar for hyresgister och bostadsigare. I de
fall vi bygger bostadsritter erbjuder vi initialt teknisk
och ekonomisk f6rvaltning samt hjilper bostadsritts-
foreningen att komma igang samt tillsitta en styrelse.
Vi tar fullt ansvar for att alla inblandande ska vara

ndjda och trygga med det vi byggt.

Vi bygger hus for manniskor

Husen och dess kringmiljéer ska vara hallbara och
tekniskt funktionella, men for oss ar det lika vikeigt
att bygga in mjuka virden som skapar forutsittningar
for ett hillbart liv. I de bostadsomraden vi skapar
fokuserar vi pa foljande boendekvaliteter — hallbart liv,
barnens vardag, avfallshantering, dagvattenhantering,

luft och buller samt klimat.

"Vi arbetar med fastigheter lings hela kedjan
— frin idé till markanvisning och fardig byge-
nad. Vir bredd gor att vi verkligen kan hus
och lokaler. Vi vet vad som skapar en hillbar
byggnad dir méanniskor trivs.”

Ida Falk Petersson, Projektledare

Hillbart byggande

HALLBART LIV

BRETT UTBUD AV BOSTADER |
VARIERANDE STORLEK GER
MOJLIGHET ATT BO KVAR |
OMRADET VID SKIFTANDE
BEHOV AV BOSTAD.

Férutsattningar for boende
med varierade kulturella
bakgrunder och socioeko-
nomiska maojligheter aft
finna ett hem.

Lagom stora bostadsomra-
den fér att fraémja social ge-
menskap, éverblickbarhet,
trygghet. Tillgang fill sGvél en
privat zon som majligheter
fill social samvaro.

Bebyggelse och offentliga
platser som signalerar klimat-
hdansyn och samtidigt bjuder
paA skénhetsupplevelser.

Tillgéng fill gréna lungor och
motesplatser av olika slag
samt majlighet fill brukande
av jorden i liten skala.

Narhet till vardaglig service
och tillgénglighet fill god
kollektivirafik samt sékra
strék for gdende och cyklis-
ter. Anvandarvénlig appa-
ratur i och kring bostdderna.

BARNENS VARDAG
Tillgéng till gronska for lek
och lérande. Solbelyst och
vindskyddad smdbarnslek-
plats som moétesplats for
sé&val barn som vuxna.

Majligheter till lek och um-
gdnge alltifrén sandlada fill
aventyrslekplats, naturlek
och vattenlek.

AVFALLSHANTERING
Utrustning i bostaden for
separering av hushdllsavfall.

Grént rum for avfallssortering
och ytor med utrymme fér
Aterbruk och byte av grejer.

Det grona rummets tak kan
med férdel gbras grona som
en del i dagvattenhante-
ringen.

DAGVATTENHANTERING
Dagvattenhantering gestal-
tad pd eftt attraktiv och pe-
dagogiskt satt, ett kvalitetfs-
och skdnhetshdjande inslag
i utemiljén. Férdréjning av
dagvatten genom fill exem-
pel dppna vattenspeglar
och grona tak.

LUFT OCH BULLER
Fr&é&mjande av elcyklar och
ddrmed minskat bildkande.

Smidig cykelparkering.

Tyst alternativt ljuddédmpad
sida som kompensation i
deft fall den ekvivalenta
ljudnivén utomhus vid fasad
overstiger 55 dBA.

Tr&d och buskar som bidrar
fill att rena luften.

KLIMAT
Goda forutsattningar for att
g4, cykla och dka kollektivt.

Tré& som byggmaterial fill
overvagande del.

Hardgjorda ytor kan nyttjas
pd& flera satt bland annat
for ekosystemtjénster och
upplevelser.

Kloka energilésningar och
god isolering.




Vart Bolyckehuskoncept —
den effektiva vigen till

hallbara bostider

Vi bygger hus ddr ménniskor trivs. En forutsattning for att lyckas, ér att bygga haill-
bart ur alla aspekter. Genom dren har vi utvecklat ett koncept som vi kallar Bolycke-
hus som gér att vi kan bygga kosthadseffektivt, med hansyn fill milién och med ett
resultat som gor att bostédderna blir tidlésa och taliga i manga ar framdover.

*Vi bygger nya bostider med kinsla och omsorg
kring detaljerna och med hig ambition inom
hillbart byggande. Vi arbetar stindigt med att
utveckla vira produkter ur ett miljoperspektiv
och viger alltid in ett ekonomiskt och socialt

perspektiv i vira bygeprojekt.”

Asa Norberg, Privatbostéders dgare
och VD

Bolyckehusen bygger pé en bas-
modell av fyrbohus med stora
anpassningsmojligheter. Bas-
modellen ir hus i tvd vaningar
med tripanel, loftging, sadeltak

och inrymmer fyra ligenheter.
Vi har forfinat detta koncept i detalj

sd att byggprocessen sker mycket effektivt vad giller
projektering, tid och kostnad. Det finns ocksa en
stor mojlighet att enkelt anpassa bostidernas detaljer,
utrustning och uttryck utifrin malgrupp, geografi och
marknadslidge. Huskropparna gar dven att skala upp
till att inrymma sex ligenheter eller dnnu fler dir det
ar onskvirt.

Hansyn till manniska och miljo

Med virt Bolyckehuskoncept har vi optimerat bygg-
processen for att skapa bostider resurseffektivt i

alla led. De val vi gjort 4r utifran att skapa hallbara
livsmiljoer for minniskor, samtidigt som vi utformar
bostider som stéttar de globala miljomalen. Vi viljer
foretridelsevis att bygga i trd och har energilosningar
som gor husen effektiva bade ur ekonomisk och miljs-

missig synvinkel.

En trygg partner

Viar erfarenhet och vil beprovade byggkoncept gor det
tryggt att samarbeta med oss. D vi kan hela bygg-
processen fran idé till firdig byggnad ir vi flexibla och
har den kompetens som projektet kriver. Vi dr vana

att samarbeta med olika typer av aktorer redan pa

analysstadiet och tar genom tydlighet, lyhordhet och
erfarenhet projektet vidare till firdig byggnad. En stor
fordel 4r att vi, férutom sjilva planerings- och bygg-
delarna, dven har resurser och kompetens kring allt
frin markforvirv och idé till byggande, forsiljning av

bostider samt forvaltning.

Smidiga processer

I de fall det ar 6nskvirt har vi kompetens och resurser
att driva detaljplanearbetet tillsammans med kommu-
nen. Vi ir vil fértrogna med att arbeta med byggher-
redriven detaljplan dir vi avlastar kommunen i valda
delar inom detaljplaneprocessen, projekteringspro-
cessen och processen kring fastighetsrittsliga dtgarder
som ligger utanfor myndighetsutévning. Vi har lang
erfarenhet av att arbeta med samradsredogorelse,
granskningsutlitande samt att driva medborgardialog,.
Malet med byggherredriven detaljplan ér att snabba
upp processen, spara kostnader och effektivt f3 ut
mark, fastighet eller byggnad till malgruppen. Vi kan
arbeta med hela eller delar av detaljplaneprocessen,
det som ir bist for respektive projekt.

- lycke somilycka, bezyder
“inhégnad liten dker” grunden till
sjalvforsorjning och oberoende.

Fran idé dll firdig byggnad

Nar vi utvecklar omré&den och byggnader har vi tillgdng till den expertis och de tjdnster som pro-
jektet kraver. Kunskap 1&ngs hela byggkedjan gor oss till en kompetent fastighetsutvecklare inom
allt frdn markférvary och detaljplanearbete till att stotta en nystartad bostadsrattsférening och
erbjuda I6pande fastighetsunderhdll och férvaltning till véra hyresgdéster.

Analys av Undersdkning Markférvary Detaljplan Finansiering  Kontrakt- Entreprenad Inflyttning LAngsiktig
efterfrdgan  exploaterings- och bygglov skrivning férvaltning
majligheter i hyresgdster
samréd med
kommun




Vi skapar langsiktiga och

hallbara varden for vara kunder

Det finns en stor bredd i det vi byggt genom &ren och vi erbjuder det lilla extra som gor
skilnad fér badde mdanniska och milio i vardagen. Vart Bolyckehuskoncept dr utgdngspunk-
ten i flertalet av véra projekt som vi anpassar med vara teman fér bebyggelse i olika miljider

och omraden. Gemensamt for vara projekt ér att vi tar helhetsansvar och navigerar vant Brf Lanesundsviken i Uddevalla, 22
0 v . . o pee e ilplanerade liigenheter i skirgirdssti
genom byggets alla faser — fran markférvarv och projektering till fardig byggnad. A
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e T"d-"dvtaden,S/e"de68lzi g " -
Vira tema i B

in pd knuten och egen pool

Vart Bolyckekoncept finns i tre i foreningen.
teman fér att mota olika mal-
grupper, miljéer och marknader.
Grundkonceptet ar detsamma,
men uttrycket i material och
detaljer anpassas efter omgiv-

ningen ddr bostdderna byggs.

HAV OCH KUST

Inspirerat av vastkusten med en

kombination av stdende och lig-
gande trépanel i ljusa toner och
réda takpannor som aterfinns i

Brf Skalberget i Hunnebostrand, 22
liigenheter i fem hus i vackra omgiv-

Brf Angsbacken, 40 ligenheter
pd Hallerna i Stenungsund,
med niirhet till savil skirgird,

Pi temat Bullerby har vi

ningar med granithiillar, Skagerack Angsbacken med sina idylliska

5
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. ) e —— - vésterut och egen bastu. natur och service. roda hus i vacker miljo.
genuin bohusarkitektur. Det finns - C & _ &
G i 2 B e e P L i e N — R LT
Aven en modern variant av detta - R

A Bif Viisterhavet i Ellis pi Orust,
fema med slaf staende panel, med panoramautsikt Gver havet. Pi temat Hav och kust finns en
panoramafénster och stram 28 ligenheter med niirhet till hav, bastu med milsvid ursike i
tré dgérdeeSig n. natur, skolor och service. Bif Viisterhavet i Elljs

BULLERBY y
Idylliska bostadsmilioer med
sprojsade fonster, gedigna frafa-
sader, lummiga gdrdar som ger
en lantlig karaktdr. Fargskalan i
fasaderna gar i klassiskt ockragult
eller falurétt och gardsmilicer
med snickeridetaljer som broar

Bif Kastanjeallén, Goteborg,
100 bostiider nira staden, havet,
service och naturen.

GRONT & EKOLOGISKT

Stadsnéra miljéer och kvarter
med en tidlds design och arki-
tektur. Moderna detaljer som
hérnfénster, sldta fasader i mo-
derna material och I&sningar fér
ett héllbart boende. Detaljer som
elcykelparkering och pool kan
vara inslag i gérdsmiljiderna som
gdrna halls mer slutna fér att ska-
pa en privat sfér fér de boende.

eller bénkar av klassisk modell. P R = T
Stor ambition laggs fér att skapa % Bif Soluppgingen, Viixjs, Di temat Gront och ekologiskt har
mysiga och trygga utemilider S 24 ligenbeter i sex bus, Joreningen ett gemensamt Grins for i
som passar b&de stora och sma. |- S savil ckologiskt som socialt odlande.
__ﬁ* e - 1 o .‘“-:1_

1 - BifTega Angar i Yiterby, i lantlig
 milji, uppforde vi 32 ligenheter om
2 till 4 rum och kok i vackra hus
med hirliga uteplatser.




VAR VISION

Vi bygger de hem och
den virld vi sjéilva vill leva i

For oss dr héllbar-
het mer 4n bara
ord. Vi skapar
byggnader, som
forutom att upp-
fylla alla miljkrav,
| dven erbjuder det
lilla extra som gor

skillnad fér bade

minniska och

miljo i vardagen. Vart vil beprovade Bolycke-
huskoncept gor det mojlige for oss att bygga
bostider effektivt ur alla hallbarhetsaspeketer.
Vi har samma héllbarhetsgrund nir vi bygger
kontor, lager och offentliga byggnader samt
skolor och dldreboenden. Vi bygger klokt och
skapar alltid 16sningar som tar hansyn till
anvindarna samt skapar redan pa byggstadiet
forutsiteningar for effekeivt underhill och
forvaltning.

En klok fastighetspartner Iangs

hela resan

Privatbostider ir ett tryggt fastighetsbolag da
vi har kunskap kring allt frin markforvirv
och idé till byggande, f6rsiljning av bostider
samt forvaltning. Genom var bredd 4r vi en
stabil fastighetspartner till savil vara lokal- och
bostadshyresgister som till de bostadsrittsfor-
eningar vi bygger nya omriden och bostadshus
for. Alla vira byggnader slutbesiktigas av en
oberoende part innan éverlimning, vilket ska-

par tydlighet och trygghet f6r alla inblandade.

Gréna kryddor i vara byggprojekt

Nir vi bygger bostidder ser vi till att hemmen

ar héllbara ur milj6- och ekonomisynpunkt.

Vi viljer sjlvklart klimatsmarta 18sningar for
uppvirmning, isolering, avfall och vattenfor-
brukning. For att g ett steg lingre vill vi dven
uppmuntra och underlitta for en hallbar livsstil
hos de boende. I flera av de bostadsprojekt vi
arbetat med har vi erbjudit 16sningar som ger
de boende en ny gron dimension till sina hem.

Nagra exempel pa I6sningar vi skapat
at vara bostadskunder:

Viixthus — att skota plantor tillsammans och se
tomaterna mogna skapar glidje och gemenskap.

Utegym — en hillbar livsstil med frisk luft och
motion behover inte kosta dyra gymkort.

Pool — sol- och badsemestra pa hemmaplan.

Elcyklar — med en elcykel gir det enkelt att
stilla bilen hemma.

Gronhus och odlingslidor — att si ett fri skapar
forstaelse for det kretslopp vi alla dir en del av.

Solceller — att producera sin egen el pa taken ir
ett steg mot sjilvforsorjande.

Dagvattendammar — med dppna dagvatten-
dammar minskar risken for 6versvimningar

och miljon omkring skyddas.

Sedumtak — genom att lita forridstaken fi
grona tak fordrojs vattenavrinningen till
dagvattenbrunnarna.

Bastu — att kunna koppla av i foreningens bastu,
med utsikt Gver naturen, skapar ro i sjilen.
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